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Indledning

Driften af almennyttige boliger er bygget op omkring en
omfattende lovgivning, hvor regelsaettet for afdelingens
regnskab og budget primaert findes | Bekendtgorelse om
Drift af Almennyttige boliger m.v.

Denne folder giver dig en let og overskuelig indsigt i op-
bygningen af et afdelingsbudget- og regnskab.

I folderen finder du 0955 en beskrivelse af de mest benyt-
tede konti.




Afdelingen - en selvstzendig okonomisk enhed

Afdelingen er en selvstaendig skonomisk enhed, hvilket bety-
der, at afdelingens gskonomi er uafhangig af de andre afdelin-
gers gkonomi og af VAB s skonomi.

Afdelingen skal drives effektivt, og udgifterne holdes s3 lave
som muligt, s3 lejestigninger minimeres.

Den primeaere indtaegt i afdelingen er huslejen, som skal daekke
afdelingens forventede udgifter. Dette kaldes balanceleje, hvil-
ket vil sige, at indtaegter og udgifter skal g lige op.

Afdelingens udgifter og indtaegter fremgar af resultatopggrelsen
- dog vil faktiske udgifter og indtaegter sjaldent ga praecist i
nul.




Begreber i regnskabet

Budget: Forventede (planlagte) udgifter i af-
delingen

Regnskab: Faktiske udgifter og indtagter i afde-
lingen

Resultatopgerelse: Opstilling af afdelingens udgifter

og indtaegter

L Udgifter: Afdelingens udgifter til drift og vedli-
gehold af boligerne

L Indtz=gter: Afdelingens indtaegter - som primagrt
er huslejen

Balance: Opstilling over afdelingens

aktiver og passiver

L Aktiver: Afdelingens vaerdier:

Ejendom, likvider,
tilgodehavende og
lignende

L Passiver: Afdelingens gald:
Lén, henl=ggelser og
skyldige omkostninger.




Beskrivelse af udgifterne i budgettet

Udgifterne i budgettet er opdelt i hovedposter, hvor hver
hovedpost har tilknyttede konti.

I budgettet er udgifterne opdelt i felgende hovedposter:

Nettokapitaludgift: Er udgiften til de oprindelige kreditfore-
ningslan, som finansierede afdelingen.
Disse kan kun omlagges, hvis der kom-
mer et pabud fra ministeriet.
Nar Ianet er betalt ud, fortsaetter afde-
lingen med at betale. Det kaldes for
udamortiserede ydelser - la&@s mere un-
der afsnittet om "Dispositionsfonden” p3
side 10.

Offentlige og andre Disse udgifter bestir hovedsageligt af

udgifter: ejendomsskat, renovation, forsikring,
udgifter til fzelles forbrug af energi og
administrationsbidrag.

Variable udgifter:  Stgrstedelen af de variable udgifter er
bestemnt af niveauet for renholdelse og
vedligeholdelse i afdelingen. Niveauet
har afdelingen indflydelse p&, nar bud-
gettet er vedtaget.

Desuden kan denne post ogsa pavirkes
af beboernes adfzrd i afdelingen.




Henlaeggelser: Udagiften til henlaeggelser bestar af 3
poster:
Planlagt og periodisk vedligehol-
delse og fornyelser: Der skal spa-
res op til fremtidig vedligeholdelse,
og der skal udarbejdes en drifts- og
vedligeholdelsesplan, som tager hgj-
de for planlagt service og vedlige-
hold.
Istandsaettelse ved fralytning (A-
Ordning): Der spares 1% op pr. ma-
ned den enkelte lejer bor i afdelingen
til istandszettelse ved fraflytning i for-
hold til normalistandsaettelsen - se
Llnr;der A-ordning - kort fortalt pa side
Tab ved lejeledighed og fraflyt-
ning: Afdelingen skal betale et min-
dre belgb pr. lejemal, hvis der kom-
mer tab ved fraflytning - VAB s di-
spositionsfond daekker resten.

Ekstraordinaere Denne post indeholder typisk forsik-
udgifter: ringsskader, der ikke er dakningsbe-
rettiget, skimmel, korrektioner fra
tidligere ar.




Budgettet vist som et cirkel-diagram

Budgettet bliver traditionelt opstillet i tal, hvilket ogsa er
gaeldende i afdelingens budget. Men for at f3 et mere over-
skueligt overblik af afdelingens udgifter, vises fordelingen
af udgifterne ligeledes som et cirkel-diagram i budgettet.

m Nettokapitaludgifter

m Offentlige og andre faste udgifter
» Variable udgifter

® Henlaeggelser

® Ekstraordinzere udgifter

side 7




Beskrivelse af de mest ben e konti
Udgifter
Konto 109  Udgifter til renovation. Beboernes adfzaerd kan have

Konto 110

Konto 111

Konto 112/
113

Konto 114

Konto 115

Konto 116

Konto 117

Konto 120

Konto 125

Konto 126

en vis indflydelse pa denne post i forbindelse med
handtering af affald

Forsikringer - primaert afdelingens bygningsforsik-
ring

Afdelingens udgift til f=elles varme, el og maleraflzes-
ning.

Administrationsbidrag til VAB, og afdelingernes pligt-
maessige bidrag til dispositionsfonden.

Udgifter til afdelingernes renholdelse. Dette dakker
afdelingens brug af vicevaerter, havemandsordning,
trappevask m.m.

Almindelig vedligeholdelse s& som rep. af vandhaner,
varmeanlag m.v.

Udgifter i forbindelse med drift- og vedligeholdelses-
planen. Disse udgifter har ikke pavirkning p3 resulta-
tet, da afdelingen har henlagte midler til disse udgif-
ter.

Udgifter i forbindelse med istandsaettelse ved fraflyt-
ning, hvor afdelingen dakker sin andel af normal-
istandsaettelsen.

Henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdel-
se og fornyelse jf. drift- og vedligeholdelsesplanen.

Ydelser for de 13n afdelingen har optaget i forbindel-
se med forbedringsarbejder.

Ydelser pa den del af forbedringsarbejdet som vedrg-
rer raderetsarbejde f.eks. raderetskokkener.



Konto 130

Konto 131

Indtsegter
Konto 201

Konto 202

Udgifter til tab ved fraflytning nér fraflyttere ikke beta-
ler, hvad de skylder pa sin flytteopgerelse. Afdelingen
hafter kun for et mindre belgb, resten dakkes af
VAB s dispositionsfond.

Andre renter.

Indtaegter fra husleje, erhvervsleje m.m. som findes |
afdelingen.

Renter.

Ekstraordinaere indtaagter

Konto 204

Konto 206

Driftssikring, huslejesikring og andre tilskud fra Lands-
byggefonden og VAB.

Korrektioner tidl. ar og evt. tilskud.

Aktiver (veerdii eiendommen. likvider o lign.)

Konto 301 Ejendommens anskaffelsessum.

Konto 303 Vaerdien af forbedringsarbejde.

Konto 307 Likvide beholdninger herunder afdelingens tilgodeha-
vender hos boligorganisationen.

Henl=xggelser (afdelingens opsparing)

Konto 401 Henlaeggelser i forbindelse med drift- og vedligeholdel-
sesplanen.

Konto 402 Henlaggelse til istandsaettelse ved fraflytning, hvor af-

delingen daekker sin andel af istandsasttelsen.



Konto 405 Henlzggelse til tab ved fraflytninger, nar fraflyttere
ikke betaler, hvad de skylder pa deres flytteopgarelse

Konto 409 Beboerindskud
Konto 411  Afskrivningskonto for ejendommen

Konto 418 Gzld til boligorganisationen opstar primaert ved
igangvaerende forbedringsarbejder.

Konto 419 A conto indbetalinger pd forbrug fra afdelingens be-
boere

Konto 424 Bankldn med g=ld til byggelan

Dispositionsfonden

I alle almene boligorganisationer er der en dispositionsfond,
som er reguleret ud fra lovgivningen. Boligafdelingerme op-
kraeves arligt et bidrag til denne fond ud fra galdende sat-
ser, som arligt opgeres fra Landsbyggefonden. Satsen udger
et belgb pr. lejemal i afdelingen.

Derudover tilgar der indbetalinger fra udamortiserede ydel-
ser (indbetaling fra de afdelinger, som har indfriet deres op-
rindelige kreditforeningsldn). Nir afdelingerne har indfriet
deres oprindelige 1&n, fortsaetter de med at betale samme
ydelse - nu som udamortiserede ydelser. Denne indbetaling
af udamortiserede ydelser tilgdr Landsbyggefonden med 2/3
af ydelsen og VAB s dispositionsfond med 1/3.

Det er organisationsbestyrelsen, som udelukkende beslut-
ter, hvordan fondens midler skal disponeres i henhold til
galdende lovgivning. Dispositionsfonden ma ikke anvendes
til finansiering af modernisering og planlagt vedligeholdelse.



Dispositionsfonden skal udover szerlige tilskud ogs3 dakke
udgifter til tomgang og delvis tab ved fraflytninger. Dog
skal afdelingen ogsa dakke en andel af disse udgifter ud
fra geeldende satser, som arligt opgores fra Landsbyggefon-
den.

Drift- og vedligeholdelsesplan (DV-plan)

1 gang om &ret far afdelingsbestyrelsen et tilbud om at fa
gennemgdet afdelingens DV-plan sammen med deres in-
spektar. Her bliver afdelingsbestyrelsen opdateret pa afde-
lingens henlzeggelser (opsparing), og kan samtidig frem-
szette pnsker til den kornmende DV-plan.

A-ordning - kort fortalt

Alle boliger | VAB udlejes efter A-ordningen. Det vil sige, at
boligen fremstdr med nymalede vaegge og lofter ved ind-
flytning. Af udgiften til normal istandszaettelse, overtager
afdelingen 1% pr. maned, beboeren bor i sin bolig. Nar
boperioden er mere end 8 &r og 4 maneder (100 maneder)
- svarende til 100 % - overtager afde-
lingen den fulde udgift af normalistand-
szttelse (maling af vaegge og lofter)
ved fraflytning.

Beboeren haefter dog selv for alle udgif-
ter til istandszettelse som folge af mis-
lighold.

I boperioden sgrger beboeren selv for

den indvendige vedligeholdelse med

maling af vaagge og lofter samt gulvbe- °
handling. Beboeren afholder alle udgif- -
ter i forbindelse med denne vedligehol- % = =7

delse og er forpligtet til at vedligeholde

sa ofte, at boligen ikke forringes - bortset fra ved alminde-
ligt slid og aslde.



Kontakt din gkonomiske sagsbehandler

Har du yderligere sporgsmal til budget eller regnskabet, er
du velkommen til at kontakte gkonomiafdelingen.

P& www.vab.dk finder du din skonomiske sagsbehandler
under Mitv &

= "Min afdeling”
= "Kontakt VAB”




